ОТЧЕТ
управляющей организации ООО «Кронверк Риэлт»
о выполненных за отчетный период работах (услугах)
по договору управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: г. Энгельс, ул. Шурова гора, д. 7/13
1. Основная информация
1.1. Отчетный период: 2018 год.

1.2. Управляющая организация: ООО «Кронверк Риэлт».

1.2.1. Лицензия на управление МКД № 064 — 000358 от 31 июля 2017 г. 

1.3. Основания управления многоквартирным домом: решение общего собрания собственников (протокол № 1 от 27 сентября 2018 года).

1.4. Реквизиты договора управления: договор от «28» сентября 2018 года № б/н.
1.5. Срок действия договора управления: один год.
2. Информация о многоквартирном доме
2.1. Общие сведения о многоквартирном доме:

	1
	Адрес многоквартирного дома
	г. Энгельс, ул. Шурова гора, д. 7/13

	2
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	64:50:010302:4517 

	3
	Серия, тип постройкиКронверк, монолит
	Кронверк, монолит

	4
	Год постройки
	2017

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета
	0,00%

	6
	Степень фактического износа
	0,00%

	7
	Год последнего капитального ремонта
	–

	8
	Количество этажей
	26

	9
	Наличие подвала
	имеется

	10
	Наличие цокольного этажа
	1

	11
	Наличие мансарды
	отсутствует

	12
	Наличие мезонина
	отсутствует

	13
	Количество квартир
	168

	14
	Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
	3

	15
	Строительный объем
	46 614, 5 куб. м

	16
	Площадь:
	

	
	а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками
	13 496,6 кв. м

	
	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	10 033,6 кв. м

	
	в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	1 699,2 кв. м

	
	г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
	2 410 кв. м

	17
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома (не сформирован)
	3 212 кв. м 

	18
	Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)


	64:50:010302:3140 64:50:010302:3078 




2.2. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	железобетонный
	хорошее

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Монолитный железобетонный каркас, газобетонные блоки
	хорошее

	3
	Перегородки
	газобетонные блоки
	хорошее

	4
	Перекрытия:
	железобетонные
	хорошее

	
	– чердачные
	
	

	
	– междуэтажные
	
	

	
	– подвальные
	
	

	
	– другие
	
	

	5
	Крыша
	Рулонная кровля, совмещенная с перекрытием
	хорошее

	6
	Полы
	бетонные
	хорошее

	7
	Проемы:
	Простые в шпунт и пластиковые
	хорошее

	8
	Отделочные работы:
	обычная
	хорошее

	9
	Внутреннее санитарно-техническое и электрическое оборудование:
	Соответствует выбранному образцу
	хорошее

	10
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:
	
	

	
	– электроснабжение
	есть
	хорошее

	
	– холодное водоснабжение
	есть
	хорошее

	
	– горячее водоснабжение
	Централизованное ГВС
	хорошее

	
	– водоотведение
	есть
	хорошее

	
	– газоснабжение
	нет
	хорошее

	
	– отопление (от кровельной котельной)
	есть
	хорошее

	
	– ванна (душ)
	есть
	хорошее

	
	– лифт
	есть
	хорошее

	
	– мусоропровод 
	отсутствует
	хорошее

	
	– вентиляция
	есть
	Хорошее


3. Поступившие средства за отчетный период
3.1. За отчетный период по статье «Содержание и ремонт жилого помещения»: 

	Начислено собственникам и пользователям помещений в МКД
	1 259 214,73  руб.

	Оплачено собственниками и пользователями помещений в МКД
	539 333,21 руб.

	Поступило средств
	539 333,21 руб.

	Процент оплаты от начисленной суммы
	43,00%


3.2. Доход от сдачи в аренду помещений, входящих в состав общего имущества: общее имущество в аренду не сдавалось. 
3.3. Доход от сдачи в аренду рекламных мест: 30 800 руб.

4. Выполненные работы и понесенные затраты по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период
4.1. Фактические затраты по статье «Содержание и ремонт жилого помещения» за отчетный период:

	№ п/п
	Фактические затраты по статье
	Сумма, руб.

	1
	Содержание придомовой территории
	279 844,47 ₽

	2
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	135 613,46 ₽

	3
	Эксплуатация, техническое и аварийное обслуживание лифтов
	202 797,60 ₽

	4
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	20 573,49 ₽

	5
	Расходы на сбор и начисление платежей
	116 601,91 ₽

	6
	Новогоднее украшение(ель, гирлянда)
	7 700,00 ₽

	7
	Коврик напольный резиновый
	9 560,80 ₽

	8
	Уличное освещение
	21 372,91 ₽

	9
	 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. 
	5 197,91 ₽

	10
	Оборудование комнаты коменданта
	30 378,42 ₽

	11
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах
	280 000,00 ₽

	12
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме
	5 238,27 ₽

	13
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	65 469,71 ₽

	14
	Плата за коммунальные ресурсы, потребляемые при содержании общедомового имущества в многоквартирном доме (ОДН)
	110 800,55 ₽

	
	Итого затрат за 2018 год
	1 291 149,50 ₽

	
	Начислено по статье «Содержание и текущий ремонт» в 2018 году
	1 259 214,73 ₽


5. Сведения о выполнении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период
5.1. Сведения об утверждении плана работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме:
	№
п/п
	Вид
работ (услуг)
	Основание для проведения работ
	Срок выполнения работ (услуг)
	Факт выполнения (оказания)/
дата выполнения (оказания)
	Причины
отклонения
от плана

	1
	Установка освещения
	Жалобы жителей
	III квартал
	III квартал
	


6. Сведения о выполнении плана работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме за отчетный период
6.1. Сведения об утверждении плана работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме: согласован с собственниками помещений на основании минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденного постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290. 
	№
п/п
	Вид
работ (услуг)
	Основание для проведения работ
	Периодичность выполнения работы/оказания услуги
	Факт выполнения (оказания) /
дата выполнения (оказания)
	Причины
отклонения
от плана

	1
	Мытье окон
	Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденный постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 (Минимальный перечень работ), договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	2 раза в год
	оказано
	

	2
	сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров,  галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов 
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	2 раза в неделю
	оказано
	

	3
	влажная протирка подоконников,  оконных решеток, перил лестниц, шкафов для слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек 
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	2 раза в год
	оказано
	

	4
	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см 
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	1 раз в день  - при снегопаде, 1 раз в три дня - без снегопада 
	оказано
	

	5
	 уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд 
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	1 раз в неделю 
	оказано
	

	6
	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома; 
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	ежедневно
	оказано
	

	7
	очистка придомовой территории от наледи и льда; 
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	4 раза в год
	оказано
	

	8
	подметание и уборка придомовой территории; 
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	1 раз в два дня 
	оказано
	

	9
	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка; 
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	1 раз в неделю
	оказано
	

	10
	уборка и выкашивание газонов
	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	по мере необходимости 
	оказано
	

	11
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов
 - проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;

 - проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

 - признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

 - коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

 - поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;

 - при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

 - проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;


	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	2 раза в год 
	оказано
	

	12
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами
 - проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

 - проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

 - контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.


	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	1 раз в год
	оказано
	

	13
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов
проверка кровли на отсутствие протечек;

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;

проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;


	Минимальный перечень работ, договор управления от 28.09.2018
№ б/н
	2 раза в год
	оказано
	


8. Виды коммунальных услуг, предоставленных за отчетный период
	№
п/п
	Вид
услуг
	Периодичность
выполнения
	Документ, устанавливающий периодичность услуг
	Соответствие
объему и
качеству
	Сумма затрат
	Примечание

	1
	Горячее водо-
снабжение
	ноябрь 2018 – декабрь 2018
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 
№ 354
	соответствует
	2872,96
	

	2
	Холодное водо-
снабжение
	365 дней в году
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354
	соответствует
	27300,14
	

	3
	Водо-
отведение и очистка сточных вод
	365 дней в году
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354
	соответствует
	27300,14
	

	4
	Отопление
	октябрь 2018 – декабрь 2018
	Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354
	соответствует
	546629,24
	


9. Произведенные расчеты с ресурсоснабжающими организациями за ресурсы, поставляемые по заключенным ООО «Кронверк Риэлт» договорам
	№
п/п
	Вид
коммунальной услуги
	Поставщик
	Начислено
поставщиком УО
	Оплачено УО
поставщику
	Начислено УО собственникам
	Оплачено собственниками в УО

	1
	Холодное водоснабжение и водоотведение
	МУП «Энгельс-Водоканал»
	54600,28
	54600,28
	54600,28
	36724,21

	2
	ГВС и отопление
	ООО «Газпром Межрегионгаз Саратов»
	549502,2
	0
	549502,2
	0

	3
	Вывоз ТКО
	Региональный оператор Саратовской области «Управление отходами»
	115162,02
	115162,02
	115162,02
	55650,1

	4
	Электроэнергия
	ПАО «СаратовЭнерго»
	302823,79
	302823,79
	302823,79
	117168,83


10. Сведения о случаях нарушения периодичности и качества предоставления коммунальных услуг за отчетный период: отсутствуют.

11. Сведения о фактах изменения перечня работ, услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечня работ (услуг) по управлению многоквартирным домом в соответствии с условиями заключенного договора управления многоквартирным домом: отсутствуют.

13. Сведения о взысканиях, штрафах и иных санкциях за отчетный период в отношении ООО «Кронверк Риэлт» со стороны органов государственного жилищного контроля и надзора: отсутствуют.
Отчет составлен: «31» января 2019 года.

